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Aldama, Tamaulipas a 09 de septiembre del 2019.
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ASUNTO: Proyecto de Tablas Unitarias de
Suelo y Construcciones, para
el ejercicio fiscal 2020.
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L‘Egrc?be: .
Por medio de la presente y de Conformidad con las facuttades que otorga el Articulo
15 fraccion Vi, IX 'y en cumplimiento al Articulo 74 de la Ley de Catastro para el estado
de Tamaulipas, me permito remitir en forma impresa y en (CD) el proyecto de Tablas
Unitarias de Suelo y Construcciones, para el ejercicio fiscal 2020 del municipio de Aldama,
Tamaulipas misma que fue aprobada en sesion ordinaria de cabildo No. 13, del dia 26 de
Agosto de 2019 y seguin consta el acta No 16 en su punto No. 3.

Sin otro particular por el momento, agradeciendo sus finas atenciones quedo de
usted.
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R. AYUNTAMIENTO DE
ALDAMA, TAMAULIPAS.
ADMINISTRACION 2018-2021

I TAMAULIPAS

Aldama, Tamaulipas a 09 de Septiembre de 2019.

No. DE OFICIO: 600 /19.

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE:

LIC. CELSO CARRIZALES AGUIRRE, SECRETARIO DEL R. AYUNTAMIENTO DE
ALDAMA, TAMAULIPAS, CON LAS FACULTADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 67
Y 68 FRACCION 1V, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE TAMAULIPAS.

CERTIFICO:

Y doy fe que en que en la Sesion Ordinaria de cabildo No. 13, celebrada el dia 26
(veintiseis) de Agosto del afio 2019 (dos mil diecinueve), en el punto il del orden del
dia, se aprobo por UNANIMIDAD, de los 11 miembros del cabildo presentes lo siguiente:

PUNTO NUMERO TRES del Orden del Dia, consistente en PROPUESTA, ANALISIS,
DISCUSION Y EN SU CASO APROBACION DEL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION
DE HACIENDA, PRESUPUESTO Y GASTO PUBLICO EN LO REFERENTE A PROPUESTA DE
TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES
DE INCREMENTO Y DE DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA
DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS,
CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL, CONGREGACIONES Y DEMAS
LOCALIDADES, ASI COMO DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL MUNICIPIO DE ALDAMA,
TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2020..

LO QUE HAGO CONSTAR PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES, EN FE DEL CUAL
FIRMOY SELLO EN EL MUNICIPIO DE ALDAMA, TAMAULIPAS, ALOS 09 (NUEVE) DIAS
DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2019 (DOS MIL DIECINUEVE)

DOY FE eem—
SRIA. GRAL

DEL R,
AYUNTAMIENTO
9"

EL SECRETARIO DEL R.
DE ALDAMA

AYUNTAMIE

INDEPENDENCIA NO.101 ZONA CENTRO
C.P.89670 ALDAMA TAMPS 7
" IL:01(836)274 02 35 FAX:274 06 80 LIC. CELSO CABRL
h.~.C.MAT930102TO1 e




UNICO.- Que visto v analizado por ests Comision, la solicitud de Ias Tablas de Valores
Catastrales para el gjercicio fiscal 2020, se rernite a la Secretaria del Ayuntamiento, el
proyecto mencionado con anterioridad, para someterlo a la autorizacion del cabildo en

pleno, pot [o gue se emite el siguiente;
DICTAMEN

Fsia Comisitn de Haclanda, Presupuesto y Gasto Plblico del M. Cabltde del Avuntamiento
de Aldarma, Tamaulipas, ha realizado el estudio, andlisis y revision del Proyecto de [as Tablas

de Valores Catastrales para el ejercicio fiscal 2020, dicho Proyecto fue elaborado de
conformidad con las disposiciones contenidas en el Codigo Municipal para e Estado de
Tarmaulipas v en la Ley de Catastro vara el Estado de Tamaulipas, por o que se considera
procedente someterse & la aprobacién del H. Cabildo el Provecto de las Tablas de Valores
Catastrales en los términos del considerando TERCERO del presente documenta. Asl o

acuerdan v firman los integrantes de la Comision de Haclenda, Presupuesioy Gasio Piblico,
los CC. ANGELICA MARIA MARTINEZ CEPEDA, Sindico Primero v GERARDO GUTIERREZ
GARCIA, Sindico Segundo. Compafieres, una vez lefdo el dictamen, les solicito nos apoyen
con la expedicién del dictamen y la certificacion se apruebe ya que este punto de acuerdo
ala Ley es necesario emitirlo y hacer el procedimiento correspondiente la Secretarfa de.

Fiﬁanzasn G;“aﬁ}as’.w«w.,m,m.mw.mmmm.,,,.mmm . e et 1 e A e i 51 5 1 0
SE ANEXA TABLA DE VALORES CASTASTRALES BIERCICIO FISCAL 2020:

PROPUESTA DE TABLAS DE VALORES UNITARIOS DE SUELD ¥ CONSTRUCCIONES,
COEFICIENTES DE INCREMENTO ¥ DE DEMERITO, QUE SERVIRAM DE BASE PARA Ui

DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE PREDIOS URBANOCS, SUBURBAMOS,
,JEENT ROS DE POBLACION DE ORIGEN ENDAL, CONGREGACIONES ¥ DEMAS LOCALIDADES,
AST COMD DE LOS PREDIOS RUSTICOS DEL BMUMCIPIO DE ALDAMA, TAMAULIPAS, PARA
EL EJERCICIO FISCAL DEL AND 2020,

Artieudo 1. Se gpruchan los valores unitarios de suelo v construcciones, v los cosficientes
de ncremento v de demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2020, que servirdn de base
parg la determinacion del valor catastral de predios urbanos, suburbanos, ceniros de
nohlacidn de origen ejidal, congregaciones y demas localidades, asi como de los predios
risticos del Municiplo de Aldama, Tamaulipas, contenidos en las siguientes tablas
especificadas:

i, PREDIOS URBANGOS
A) TERREMNOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m® expresados en pesos segin su ubicacidn:
ZONA 1 CENTRO 5 271.00
PARI LT COLONIAS 5 163.00
ZOWA 2 COLONIAS POPULARES S 12100
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ZONA 4 RIVERADELRIO 5 109.00
ZONA 5 CRECIMIENTOS IRREGULARES 59700
ZONA & RURAL ALTA 5 2800
ZONA 7 RURAL PRECARIA $ 1800
INDUSTRIAL
ZONA 8 INDUSTRIA DE PROCESAMIENTO S 345.00
ZONA 9 INDUSTRIA DE COMERCIALIZACION $ 1,127.00
ZONA 10 INDUSTRIA GENERAL 534500 |

Para la practica de fa valuacion catastral de os terrenos urbanos ubicados en e Municinio,
5@ ap%sr an los presentes valores untarics, tomandose en cuenta para la determinacién
del valor catastral de los inmuebles la imporiancia e influencia de los sigulentes elementos:

%} Caracteristicas de los servicios pilildicos, infraestructura y equipamiento urbano;

b} Tipo de desarrolio urbano y su estado fisico, en ef cual deberd considerar el uso actuaty
potencial del suelo, v la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales,
comerciales o industriales, asf como aguelios de use diferente;

e} Condiciones socicecondmicas de los habitantes;
dy Las politicas de ordenamiente v regulacidn territorial v desarrolle urbano del Municipio,

as gectdgicas vy topograficas, asi como los factores de incremento o
aiez ten su valor de mercado.

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA
TERRENDS U‘P&@AM%

2

1. Demdrito o disminucidn del valor

A} FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros lineales: Factor de
dernérito
6 metros lineales. 0.85 I
5 metros lincales. 0.90 '
4 metros linsales. 0.85
3 metros lineales, 0.80
2 metros lineales. 0.70
1 meiro lineal. 0.60
B) Predios con frente menor de un matro & interores: Factor de demérito 0.5




Predios con profundidad de mas de 35 metros lineales: Factor de

demerito
- | 40 metros lineales, | .99 ,
. . A5 metros lineales. 0.85 o
© B0 metros lineales. 0.80
| 60 metros lineales, 0.75
D) FACTOR BE DESNIVEL: Predios con pendientes fuertes: Factor de demérito

(3.80

E} Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m® 0.70 &l terreno
restante.

2.~ Méritos o incrementos de valor de tarvens

Factor de posicidn del terreno en la manzana:

Increments por esquina 4 Comercial de primera. Factor 1.15
Comercial de segunda. 1.05
Habitacional primera. 1.10

o Habitacional segunda. 1.05

Bl CONSTRUCCIONES

Valores upitarics para Tipos de Cons v%ﬂf)‘ﬁ norm? expresadas en pesos:
01 CONSTRUCCION MUY BUENA 1,087.00
02 CONSTRUCCION BUENA 521.00

[
LA | B
%,
o
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a3 COMSTRUCCION MEDIA

WL U [ [ U U

04 CONSTRUCCION ECONOMICA 306.00
05 | CONSTRUCCION POPULAR 139.00
06 | CONSTRUCCION COMERCIAL DE ACOPIO 411.00
87 | CONSTRUCCION INDUSTRIAL 403.00
08 | CONSTRUCCION COMERCIALIZADORA 687.00

Para la practica de l2 valuacién catasiral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se
aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para la determinacian del
valor de la construccion los factores siguientes:

a) Uso vy calidad de s construccidn;
b} Costo y calidad de los materiales de construccidn utilizados, v
¢} Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES U xgm-mwg PARA T cz;ae{ CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN
DE ACUERDD A SU ESTADD DE c"m ,,,,, “RVACION




Fl factor por estado de conservacion demerita el valor de las construnciones considerando
el nivel de deteriore gue presenta la editicacién, en refacion con el mantenimiento gque se
fe ha proporcionade a fin de conservaria lo mas parecida posible a su estado original.

Estado de conservacidn " g " Factor
_Bueno e 0.90 |
Regular R ' N .85
Malo a.70
- Ruinoso - - 0.30

DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS CONSTRUCCIONES

BUEND: Fs aguella en gue por razdn del tlemnpo en que se efectud la construceion, ésta ha
sufrido un deteriore natural, a pesar de haber tenido un mantenimiento adecusdo. Estd en

nerfectas condiciones para realizar la funeidn del uso que le corresponds v su calidad o
clase a la que perienece,

REGULAR: Es aquella en la cual la construccion no ha tenido manienimiento o éste ha sido
deficiente, provorando una apariencia deteriorada en icdos sus acabados, tales como
aplanados, pinturas, lambrines, nisos v fachadas, asl como en sus instalaciones eléciricas,
hidraulicas, especiales v en sus elementos complementarios, iales como herrerla,
carpinterfa, vidrieria.

MALO: Es aguella en la cual o construccion ademds de presentar deterioros, tlene
aroblemas adicionales por ausencia total de mantenimiento v de uso descui (’Jai‘i(f) qwa 56
puede apreciar por i destruccidn parcial de algunos de sus elementos consiructivos,

instalaciones, acabados v complermentos, pero continia siendo habitable, aun cuando sea
en condiciones precarias

RUINGST: Es aguella en la cual la construgcidn por su estado de conservacion mprewsﬁa
un riesgo grave v no es recomendable su habitabilidad, {elementos estructurales

fracturados, partes destruidas, losas caildas, entre otros).

NIVELES DE CONSTRUCCION

FPactoy
i 1 nivel B " e 1.00
2 Zapiveles ) 1.05
3 E 1 niveles 1.15
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i 1 a7 afos 1.00
2 8 a 10 ahos ; (.95
3 11 3 14 afios - (1,90
4 15 afios en adelante 7 g8s
ESTADOD OF TERMINACION DE LA CONSTRUCCION
- Factor
3 Acabado total 1.00 B
2 Acabado parcial 0.95
3 Obtapegra 0.85
ESTADO DE DESUSO
‘ Factor
4 Habitada " 1.00
2 Deshabitada 0.80
INSTALACIONES ESPECIALES I
F:ﬁﬁ:t@y f{y *ra.,%\&
i Corrales simples 1.00 L )
2 Caballerizas 1.0 } "
3 Corrales especiales n 1.15
4 Bodegas de almacenamiento 1.05
i1, PREDIOS SUBURBANOS e
De acuerdo a la ubicacién con respecte a la cabecera municipal:

Zona norte. uso de suele 9200 5 30.00 por m®

Zona sur.  uso de suelo 9100 5 30.00 por m?

Zona oriente v poniente. uso de suelo 9300 S 30.00 por m?

VALORES UNITARIOS EXPRESADOS EM PESOS POR W PARA TERRENOS DE CENTROS BE
POBLACION DE ORIGEM EXDAL, CONGREGACIONES ¥ DEMAS LOCALIDADES

e acuerdo a su ubicacidn:
Colindantes a caminos Tederales y estatales

5 28.00 porm?

Colindantes a vias de comunicacion de terracerfa con acceso . 3
R 5 21.00porm
intrterrumpido:

Con acceso de comunicacidn interrumpido v de dificll acceso $ 1500 porm?




La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos,
se aplicard & fas construcciones edificadas en el suglo o terreno suburbanc v a fas de los
centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas localidades.

Hi. PREDIOS BUSTICOS

Tabla j%; val ores unitarios @mm@wﬁ% en pesos por Hectdrea:

Usodelsusle i Vaﬁ@mmmm DoF A,
........ 12060 Riego S 9,358.00
1211 Ristico de riego 5 9358.00
1220 Riego $ 9,353.00
VVVVVV 1700 Riego temporal 5 6,693.00
1710 Temporal $ £,693.00
1720 Rdstico temporal 5 6,693.00
3000 Pastizales praderas 4 8,030.00
3540 Agostaderc 5 3,346.00
3541 Agostadero de 12 calidad S 2,961.00
4000 Cerril $ 1,150.00 /
4200 Cerril $ 1,150.00
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA
TERRENOS RUSTICOS

| A) TERRENOS CON UBICACION FACTOR
. Excelente 135
Favorable 1.00
Regular 0.90 .
Desfavorable 0.80
B} TERRENGS CON ACCESO:
Regular | 100
] Malo 0.85
Minima ? 1.00
Muaderada 0.90
B Alla 0.75
‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ 3 Excesiva .60




) TERRENOS CON EROSION

Minira 1.00
Moderada .90
svera 0.75

B} TERRENOS CON TOPOGRAF(IA:

Semiplana 0485
inclinada media 0.80
inclinada fuerte 0.85
Accidentada 0.75

F) ACCESD A VIAS DE COMUNICACION: -
Colindantes a caminos federales y estatales 1.10
Colindantes & rios, arroyos, presas y lagunas : 1.05
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de comunicacidn 1.05
_Sin colindantes favorables 1.00
G} Terrenos salitrosos: - 7 0.60
Terrenos no salitrosos: 1.00

M) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:

Propiedad privada - 1.00
Eiidal 0.60
Posesitn (.60

Los valores unitarios para tipos de construccidn prevista para los predios urbancs, se
aplicard a las construcciones edificadas en el suslo o terreno ristico. Se exceptian las
construcciones enunciadas en el articulo 105, fraccion V! del Coédige Municipal para e
Estado de Tamaulipas, en relacidn con el articide 107 del propio Codigo de 1a base gravahle
nara los predios risticos.

Artleulo 2°. Para la determinacion del valor catastral de los predios suburbanos ubicados
ent localidades sin estudio téenico, asi como de nuevos predios producto del
fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no gueden
comprendidos en este Decreto, &l Ayuntamiento determinard valores catasirales
provisienales coma lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas,

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos vy
caracteristicas de los sectores catastrales, se haga necesario crearlos o modificarios, el
Avuntarniento tendréd ia 'frmuiml para realizar lo conducente, a efecto de gue tales seciores
se encuentren acordes con la realidad del valor de mercado v ubicacion de los predios.




